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مر�ســــوم �ســــلطاني

رقـــم 78/64

باإ�سدار قانون نزع الملكية للمنفعة العامة

�سلطان عمان . نحن قابو�س بن �سعيد  

بعد الطلاع على المر�صوم رقم 75/26 باإ�صدار قانون تنظيم الجهاز الإداري للدولة وتعديلاته ،

وعلى القانون رقم 1972/6 بتنظيم الأرا�صي ،

وبناء على ما تقت�صيه الم�صلحة العامة .

ر�سمنـــا بمـــا هـــو اآت

المــادة الأولـــــى 

اأو ال�صتيلاء  يعمل باأحكام القانون المرافق فـي �صاأن نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة 

الموؤقت على العقارات اللازمة للمنفعة العامة ويطلق عليه ا�صم " قانون نزع الملكية للمنفعة 

العامة " .

المــادة الثانية 

ي�صدر وزير �صوؤون الأرا�صي والبلديات اللوئح التنفيذية لهذا القانون .

المــادة الثالثة 

على الوزراء كل فيما يخ�صه تنفيذ هذا القانون .

المــادة الرابعة 

ين�صر هذا المر�صوم فـي الجريدة الر�صمية ، ويعمل به من تاريخ ن�صره .

�سـدر فـي : 23 من محـــــرم �سنة 1399هـ

المـوافــــق : 24 من دي�سمبر �سنة 1978م

 قابو�س بن �سعيد

�ســـلطان عـمـــان 
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قانون نزع الملكية للمنفعة العامة

الباب الأول

نزع ملكية العقارات

المـــادة ) 1 ( 

ل يجوز نزع ملكية العقارات والأرا�صي المملوكة للمواطنين اإل للمنفعة العامة ولقاء 

تعوي�ض عادل طبقا لأحكام هذا القانون . 

المـــادة ) 2 ( 

يكون تقرير المنفعة العامة بمر�صوم �صلطاني مرفقا به :

مذكرة ببيان الم�صروع المطلوب اعتباره من اأعمال المنفعة العامة .   - 1

ر�صم بالتخطيط الإجمالي للم�صروع .   - 2

المـــادة ) 3 ( 

  ين�صر المر�صوم ال�صلطاني المقرر للمنفعة العامة مع �صورة من المذكرة الم�صار اإليها فـي المادة 

المحافظة  اأو  بالولية  المعد للاإعلانات  المحل  فـي  ويل�صق  الر�صمية  فـي الجريدة  ال�صابقة 

بح�صب الأحوال وفـي مقر ال�صرطة وفـي المحكمة ال�صرعية الكائن فـي دائرتها العقار . 

المـــادة ) 4 ( 

على الوزارة طالبة نزع الملكية اأن تتقدم لل�صلطة الإدارية المخت�صة ببيان واف عن الم�صروع 

والأرا�صي  للعقارات  الم�صاحية  الخرائط  مع  منه  والغر�ض  اأجله  من  الملكية  نزع  المطلوب 

المطلــوب ال�صتيـــلاء عليهــا وحدودهـــا . علــى اأن يراعـــى اإخطـــار الـــوزارات الأخــرى المعنيـــة 

بمو�صوع الطلب ، ول يعتبر الم�صروع نهائيا اإل بعد اعتماده من ال�صلطة الإدارية المخت�صة . 

اإجراءات ا�صت�صدار المر�صوم المقرر للمنفعة العامة  وعلى ال�صلطة الإدارية المخت�صة اتخاذ 

بالطريق القانوني . 

المـــادة ) 5 (  

للمادة  طبقا  ون�صره  للم�صروع  العامة  المنفعة  بتقرير  ال�صلطاني  المر�صوم  �صدور  بمجرد 

ديوان  مندوبي  مع  الملكية  نزع  طالبة  الوزارة  لمندوبي  يكون   ، القانون  هذا  من  الثالثة 

فـي  الحق   ، العقار  موقع  بح�صب  الإقليمية  البلديات  �صوؤون  وزارة  اأو  ال�صلطاني  البلاط 

التخطيط  بح�صب  العامة  المنفعة  لأعمال  لزومها  تقرر  التي  والأرا�صي  العقارات  دخول 
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الإجمالي للم�صروع لإجراء العمليات الفنية والم�صاحية وو�صع علامات التحديد والح�صول 

على البيانات اللازمة ب�صاأن العقار .

على اأنه بالن�صبة للعقارات المبنية والمن�صاآت يتعين اإخطار ذوي ال�صاأن قبل دخولها بخطاب 

مو�صى عليه من ن�صختيــن ، والح�صــول على اإحــدى الن�صختيــن بما يفيد علمهم بالإخطار ، 

اأو بالطريق الإداري بوا�صطة نواب المحافظ فـي العا�صمة اأو الولة خارج العا�صمة وذلك اإذا 

تعذر معرفة العنوان البريدي . 

المـــادة ) 6 ( 

للم�صروع  الإجمالي  التخطيط  �صملها  التي  والمن�صاآت  العقارات والأرا�صي  يخت�ض بح�صر 

ديوان  رئي�ض  من  بقرار  ت�صكل  لجنة  ال�صاأن  لذوي  الم�صتحق  التعوي�ض  وتقدير  وبتثمينها 

البلاط ال�صلطاني بالن�صبة لمنطقة العا�صمة وبقرار من وزير �صوؤون البلديات الإقليمية 

بالن�صبة لخارج منطقة العا�صمة ، وذلك على النحو التالي :

اأ - فـي منطقة العا�صمة :

 - رئي�ض بلدية العا�صمة                                                                               رئي�صا . 

 - مندوب فني عن وزارة الموا�صلات                                                              ع�صوا . 

 - مندوب فني عن وزارة الإ�صكان                                                                  ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة المالية والقت�صاد                                                            ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة التجارة وال�صناعة                                                         ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة التراث القومي والثقافة                                                ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة الداخلية                                                                         ع�صوا . 

 - مندوب عن محافظة العا�صمة                                                                      ع�صوا . 

 - اأحد اأعيان المنطقة التي بها العقار ، ير�صحه محافظ العا�صمة                  ع�صوا . 

 - مندوب عن غرفة تجارة و�صناعة عمان                                                     ع�صوا . 

 ب - خارج منطقة العا�صمة :

 - وكيل وزارة �صوؤون البلديات الإقليمية                                                                     رئي�صا . 

 - مندوب فني عن وزارة الموا�صلات                                                              ع�صوا . 

 - مندوب فني عن وزارة �صوؤون البلديات الإقليمية                                                ع�صوا . 

 - مندوب فني عن وزارة الإ�صكان                                                                   ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة المالية والقت�صاد                                                                          ع�صوا . 

 - مندوب عن وزارة التجارة وال�صناعة                                                                       ع�صوا . 
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 - مندوب عن وزارة التراث القومي والثقافة                                                           ع�صوا .

 - الوالي اأو من يمثله فـي موقع العقار مندوبا عن وزارة الداخلية              ع�صوا . 

 - اأحد اأعيان المنطقة ير�صحه الوالي                                                                            ع�صوا . 

 - مندوب عن غرفة تجارة و�صناعة عمان                                                                  ع�صوا . 

مناطق  بع�ض  فـي  فرعية  ت�صكيل لجان  الإقليمية  البلديات  �صوؤون  لوزير  يجوز   - ج 

ال�صلطنة ح�صبما يقت�صيه ال�صالح العام . 

والمن�صاآت  والأرا�صي  العقارات  وتثمين  ح�صر  فـي  ت�صتعين  اأن  المخت�صة  وللجنة 

العليا  اللجنة  تقررها  التي  التثمين  باأ�ص�ض  اأعمالها  فـي  وتلتزم  تثمين  بخبراء 

لتخطيط المدن وفقا للمر�صوم ال�صلطاني رقم )85/27 ( الم�صار اإليه . 

بها  للقيام  اللجنة  تعينه  الذي  بالموعد  اإعلان  المذكورة  الح�صر  عملية  وي�صبق   

وفـي  الأحوال  بح�صب  الولية  اأو  بالمحافظة  للاإعلانات  المعد  المحل  فـي  يل�صق 

مقر المحكمة ال�صرعية ومقر ال�صرطة كما يخطر اأ�صحاب ال�صاأن بالموعد المذكور 

بخطاب مو�صى عليه اأو بالطريق الإداري اإذا تعذر معرفة العنوان البريدي وعلى 

جميع الملاك واأ�صحاب الحقوق الح�صور اأمام اللجنة المذكورة فـي موقع الم�صروع 

للاإر�صاد عن ممتلكاتهم وحقوقهم .

منهم  اإقرارا  الحا�صرين  وجميع  المذكورة  اللجنة  اأع�صاء  الح�صر  ك�صوف  ويوقع 

ب�صحة البيانات الواردة بها ، واإذا امتنع اأحد ذوي ال�صاأن عن التوقيع اأثبت ذلك فـي 

المح�صر مع بيان اأ�صباب امتناعه . 

المـــادة ) 7 ( 

الوزارة  العقار مع  العا�صمة بح�صب موقع  اأو بلدية  البلديات الإقليمية  تعد وزارة �صوؤون 

طالبة نزع الملكية ك�صوفا من واقع عملية الح�صر �صالفة الذكر تبين فيها العقارات والمن�صاآت 

ومحال  فيها  الحقوق  واأ�صحاب  ملاكها  واأ�صماء  ومواقعها  وم�صاحتها  ح�صرها  تم  التي 

اإقامتهم والتعوي�صات التي تقدر لهم ، وتعر�ض هذه الك�صوف ومعها خرائط تبين مواقع 

هذه الممتلكات فـي المقر الرئي�صي للوزارة طالبة نزع الملكية وفـي المكتب التابع لها بالولية 

ويخطر  الولية  اأو  بالمحافظة  ال�صرعية  المحكمة  ومقر  ال�صرطة  مقر  وفـي  المحافظة  اأو 

الملاك واأ�صحاب ال�صاأن بهذا العر�ض بخطاب مو�صى عليه .

وي�صبق هذا العر�ض اإعلان فـي الجريدة الر�صمية وفـي جريدة وا�صعة النت�صار ي�صمل بيان 

الم�صروع والمواعيد المحددة لعر�ض الك�صوف والخرائط فـي الأمكنة المذكورة . ويخطر فـي 

�صتة  اأق�صاها  فـي مدة  الإخلاء  يتم  اأن  ، على  بالإخلاء  والم�صتاأجرون  الملاك  الوقت  نف�ض 

�صهور من تاريخ اإيداع مبلغ التعوي�ض وفقا للمادة )12( من القانون . 
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المـــادة ) 8 ( 

انتهاء مدة عر�ض  تاريخ  يوما من   30 الحقوق خلال  واأ�صحاب  الملاك  ال�صاأن من  لذوي 

اأمام  بها  الواردة  البيانات  على  العترا�ض   ، ال�صابقة  المادة  فـي  عليها  المن�صو�ض  الك�صوف 

اللجنة الم�صار اإليها فـي المادة ال�صاد�صة وتقدم العترا�صات اإلى مقر بلدية العا�صمة اأو وزارة 

�صوؤون البلديات الإقليمية اأو اإلى المكتب التابع لها بالولية اأو المحافظة بح�صـب موقع العقـار .

واإذا كان العترا�ض متعلقا بحق على العين الواردة فـي الك�صوف الم�صار اإليها وجب اأن يرفق 

به كافة الم�صتندات الموؤيدة له واإل اعتبر العترا�ض كاأن لم يكن . وللجهة التي تقدم اإليها 

العترا�صات - اأن راأت لذلك وجها - اأن تطلب من ذوي ال�صاأن من الملاك واأ�صحاب الحقوق 

لهم  وتحدد  واحدة  ودفعة  كتابة  الم�صتندات  لهم  تبين  اأن  على   . اأخـرى  مكملة  م�صتندات 

ميعادا منا�صبا لتقديمها .

وي�صترط لقبول العترا�ض اأن يكون مبنيا على وجود خطاأ فـي تقدير التعوي�ض اأو فـي 

تحديد مالك العقار اأو اأحد اأ�صحاب الحقوق فيه واأن ي�صتمل على العنوان الذي يعلن فيه 

المعتر�ض . 

المـــادة ) 9 ( 

 تعتبر البيانات الخا�صة بالعقارات والحقوق المدرجة فـي الك�صوف نهائية اإذا لم تقدم عنها 

اعترا�صات خلال المدة المن�صو�ض عليها فـي المادة ال�صابقة ول تجوز المنازعة فيها اأو الدعاء 

فـي �صاأنها باأي حق ويكون اأداء المبالغ المدرجة فـي الك�صوف اإلى الأ�صخا�ض المقيدة اأ�صماوؤهم 

فيها مبرئا لذمة الوزارة نازعة الملكية فـي مواجهة الكافة . 

المـــادة ) 10 ( 

اأ�صلا لمخالفته لأحكام القانون  اإليها عدم قبول نظر العترا�ض  الم�صار  اإذا قررت اللجنة 

اعتبر قرارها المطعون فيه نهائيا . اأما اإذا قبلت اللجنة نظر العترا�ض فاأنه يتعين عليها 

تحديد جل�صة لنظره والف�صل فيه خلال مدة اأق�صاها �صهران من تاريخ تقديمه .

ويجوز التظلم من قرار اللجنة اإلى رئي�ض ديوان البلاط ال�صلطاني اأو وزير �صوؤون البلديات 

الإقليمية ح�صب الأحوال وذلك خلال �صهرين من تاريخ �صدور القرار .

وللمرفوع اإليه التظلم اأن ي�صتعين فـي نظره بمن يرى ال�صتعانة به واأن ياأمر باإجراء ما 

نهائيا واجب  التظلم  فـي  بالف�صل  . ويكون قراره  فيه  اإلى الحقيقة  للو�صول  يراه لزما 

التنفيذ . 

المـــادة ) 11 ( 

بمعرفة  المقدرة  المبالغ  على  ال�صاأن  ذوي  ح�صول  دون  تحول  التعوي�ض ل  فـي  المعار�صات   

، واإذا تعذر الدفع لأي �صبب كان ظلت المبالغ مودعة باأمانات الوزارة  اإليها  اللجنة الم�صار 

نازعة الملكية مع اإخطار ذوي ال�صاأن بذلك بكتاب مو�صى عليه . 
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المـــادة ) 12 (  

بوا�صطة  المقدر  التعوي�ض  مبلغ  اإيداع   - الأحوال  جميع  فـي   - الملكية  نازعة  الوزارة  على 

اللجنة الم�صار اإليها لح�صاب المالك واأ�صحاب الحقوق لدى ديوان البلاط ال�صلطاني اأو وزارة 

�صوؤون البلديات الإقليمية بح�صب موقع العقار - وذلك قبل ال�صتيلاء على العقار .

انتهاء  بعد  اإل  القديمة  الظاهرة  الآثار  اأو  القيمة  ذات  المباني  اأو  المن�صاآت  اإزالة  يجوز  ول 

الإجراءات الخا�صة بتقدير قيمة التعوي�صات الم�صتحقة تقديرا نهائيا . 

الباب الثاني

ال�ستيلاء الموؤقت على العقار

المـــادة ) 13 ( 

العقارات  على  الموؤقت  ال�صتيلاء  تقت�صي  التي  والم�صتعجلة  الطارئة  الأحوال  عدا  فيما 

التي  العقارات  الموؤقت على  واللازمة لإجراء الترميم والوقاية وغيرها يكون ال�صتيلاء 

تقرر لزومها للمنفعة العامة بمر�صوم �صلطاني . 

المـــادة ) 14 ( 

 يجوز للوزير المخت�ض فـي الأحوال الطارئة والم�صتعجلة كحالت الغرق اأو الإع�صار اأو تف�ض 

اإ�صدار قرار بال�صتيلاء الموؤقت على عقار  الأوبئة وغيرها من الحالت الطارئة الأخرى 

لغر�ض المنفعة العامة . وفـي هذه الحالة يتعين على الوزارة المعنية تعوي�ض �صاحب ال�صاأن 

زوال  بعد  رده  حين  اإلى  العقار  على  ال�صتيلاء  تاريخ  من  النتفاع  من  حرمانه  مدة  عن 

مدة  تزيد  اأن  يجوز  ل  اأنه  على   . نهائيا  ملكيته  بنزع  قرار  ا�صت�صدار  اأو  ال�صتيلاء  �صبب 

ال�صتيلاء الموؤقت دون موافقة �صاحب ال�صاأن على ثلاث �صنوات من تاريخ ال�صتيلاء على 

العقار ويجب اإعادته فـي نهايتها بالحالة التي كان عليها وقت ال�صتيلاء مع تعوي�ض كل 

تلف اأو نق�ض فـي قيمته . وت�صري على ال�صتيلاء الموؤقت باقي اأحكام القانون فـي �صاأن نزع 

الملكية وتقدير التعوي�ض الم�صتحق واإعلان ذوي ال�صاأن بكافة اإجراءات ال�صتيلاء . 

الباب الثالث

اأحكام عامة

المـــادة ) 15 ( 

يحظر على الملاك واأ�صحاب الحقوق اإجراء اأية اإ�صافات اأو تعديلات على العقار المنزوع من 

تاريخ ن�صر المر�صوم المقرر للمنفعة العامة . وفـي حالة المخالفة ل يعتد بالإ�صافة اأو التعديل 
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فـي تقدير التعوي�ض الم�صتحق . كما يجوز اإلزام المخالف بالإزالة واإعادة العقار اإلى اأ�صله 

وبم�صاريفها . وفـي جميع الأحوال تكون العبرة فـي تقدير التعوي�ض بقيمة العقار فـي 

تاريخ ن�صر المر�صوم الم�صار اإليه . 

المـــادة ) 16 ( 

 العقارات اللازم نزع ملكية جزء منها ت�صترى باأكملها اإذا كان الجزء الباقي منها يتعذر 

المن�صو�ض  المدة  خلال  ال�صاأن  �صاحب  يقدمه  طلب  على  بناء  ذلك  ويكون   ، به  النتفاع 

عليها فـي المادة ) 8 ( من هذا القانون واإل �صقط حقه فـي ذلك ويتبع فـي �صاأن هذا الجزء 

الباقي جميع الإجراءات المن�صو�ض عليها فـي هذا القانون دون حاجة ل�صت�صدار المر�صوم 

ال�صلطاني المن�صو�ض عليه فـي المادة ) 2( . 

المـــادة ) 17 ( 

دعاوى الف�صخ ودعاوى ال�صتحقاق و�صائر الدعاوى والمنازعات العينية الأخرى ل توقف 

اإجراءات نزع الملكية ول تمنع نتائجها وينتقل حق الطالبين اإلى التعوي�ض . 

المـــادة ) 18 ( 

 تنتقل ملكية العقارات المنزوعة والتي لم تقدم فـي �صاأنها اعترا�صات اإلى الدولة بمقت�صى 

اأو المتناع عن توقيع ال�صك يقوم قرار الجهة  �صك يوقعه المالك ، وفـي حالة المعار�صة 

الإدارية المخت�صة مقام ال�صك الناقل للملكية . 

المـــادة ) 19 ( 

 اإذا انق�صى على ن�صر المر�صوم المقرر للمنفعة العامة �صنتان دون اأن تتخذ ال�صلطة الإدارية 

المخت�صة اإجراءات نزع الملكية المن�صو�ض عليها فـي هذا القانون �صقط مفعول هذا المر�صوم 

بالن�صبة للعقارات التي لم تتخذ فـي �صاأنها اإجراءات نزع الملكية . 

المـــادة ) 20 ( 

فـي تطبيق هذا القانون يق�صد بال�صلطة الإدارية المخت�صة وزير �صوؤون الأرا�صي والبلديات . 

المـــادة ) 21 ( 

يعاقب كل من يمتنع عن تنفيذ قرارات نزع الملكية اأو قرارات ال�صتيلاء الموؤقت على العقارات 

اأو يت�صبب فـي تعطيل تنفيذها على خلاف اأحكام القانون بالحب�ض مدة ل تقل عن �صتة 

اأ�صهر وبغرامة ل تقل عن األف ريال عماني اأو باإحدى العقوبتين . 


